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	Verslag werkplaatsbezoek LDPBW 8 en AMT en analyse conformiteit en leefbaarheid blok 9 KKE
	Refertes:
Codex welzijn op het werk, gerelateerde regelgeving en richtlijnen…

	Voornaamste vaststellingen en adviezen.


Op 16/02/2026 vond een bezoek plaats aan Blok B9.
Bij het bezoek waren aanwezig Cdt Van Looy, de preventieadviseur-arbeidsarts, de materiaalbeheerder van het gebouw “Kapt Peeters H.” en LDPBW 8.
Voornaamste vastgestelde problematieken:
Ontwikkeling van zwarte huisschimmel (voornaamste oorzaak is vocht “lekken en/of condensatie”).
Niet werkende verwarming (lekken en verwijderde radiatoren => direct vocht + verhoogde relatieve luchtvochtigheid).
Mogelijk lekken in het dakmembraan (direct vocht + verhoogde luchtvochtigheid).
Potentieel ontoereikende ventilatie algemeen en/of in specifieke lokalen (verhoogde luchtvochtigheid door ontoereikende afvoer.
Kalk en roest sporen op de vloer.
Afgesleten bescherming laag (vrijkomen partikels “stof” van de vloerbedekking “linoleum”).
Staat, periodiek onderhoud van een aantal installaties.
Salubriteit van een aantal lokalen.
Brandveiligheid.
Detail van de analyse in bijlage A.
Besluit:
In de huidige toestand is het gebouw noch in overeenstemming met de bepalingen opgenomen in de CODEX welzijn op het werk noch leefbaar.
Mits de nodige inspanning en beperkte investering qua middelen kan het gebouw leefbaar en conform gemaakt worden. 
Voor de behandeling van de schimmels is het volgen van de juiste chronologie uitermate belangrijk (Lekken herstellen, verwarmen en verluchten  droge muren, schimmels behandelen/bestrijden, afwerking).
[bookmark: Annexes]

Lijst met bijlagen :	(top)
	Analyse
	

	
	

	
	


 
Het diensthoofd LDPBW 8
In opdracht 

Housene CHOUBANE
Adjudant
Preventieadviseur
Adjunct LDPBW 8
ORGANISATIE
		DocID: 26-00040013
		-2/2-

ORGANISATIE
Bijl A
Analyse betreft de conformiteit en leefbaarheid Blok B9 als administratief gebouw.
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Bijl A Analyse.pdf
nal etreft onformiteit en leefbaarheid Blok B9 al Inistratief gebouw.
Groen = 0K
Geel = te verifiéren in voorkomend geval (conditioneel)
Oranje = na te kijken en/of te verbeteren
Rood = herstelling of vervanging noodzakelijk
*Rood is momenteel een showstopper op basis van de vaststellingen.

*Geel kan een in voorkomend geval een showstopper zijn voor een bepaalde toepassing.

tabiliter
- Voor normaal administratief gebruik (gelet op het historisch gebruik en
geen zichtbare scheuren in de muren of vioeren). 2 Geschikt
- Als het plaatsen van archiefkasten, zware machines of toestellen nodig
is. = “Draagkracht van de vioeren laten verifigren door een bevoegd
ingenieur voor het beoogde gebruik”,

“Sporen van een mogelijk lek op enkele plafondtegels 1¢ verdieping”
= preventief nazicht en in voorkomend geval herstelling dak.
Muren (de muren zijn slechts zeer baperkt thermisch isoterend => koudebrug/punt)

- Door de aanwezigheid van koudebruggen in combinatie met een
beperkte ventilatie ontstaat de kans dat er op bepaalde plaatsen van de
buitenmuren de vochtigheidsgraad toeneemt wat de ontwikkeling van
zwarte huisschimmel kan bevorderen. = Verwarmen, ventileren en
buitenmuren correct behandelen {schimmels verwijderen/bestrijden en
muren schilderen met een schimmelwersnde muurverf).

Ramen (raamkozijnen niet thermisch onderbroken => koudebrug/punt)

- Quasialle ramen kunnen open (natuurlijke ventilatie in de warme
periodes).

- Ineerdere communicaties werd de vervanging van een aantal ramen
weerhouden, beschadigde ramen (lekken, niet meer openen of sluiten)
vervangen.

- Een aanzieniijk aantal ramen en raamkozijnen zijn niet proper > afzetting
van vuil = stimulatie ontwikkeling van zwarte huisschimmel in
combinatie met de koudebruggen = preventief alle ramen en
raamkozijnen grondig laten reinigen.

Ventilatie

- Geen gedwongen ventilatie aanwezig.

Ter voorkoming van zwarte huisschimmel is het aangewezen ten minste
geforceerde ventilatie te voorzien in de ruimten waar geen raam is dat
open kan en bijkomend inde gangen (crossflow gebouw}. = Beste
manier van ventileren te laten bestuderen door een ingenieur speciale
technieken. = Reduceren kans op ontwikkeling van zwarte
huisschimmel.

Vlgergn

- _ Kalk en roestviekken (Psychosociale invioed) < Grondige reiniging

- Afgesleten beschermlaag (Irritatie van de luchtwegen en mogelijke
schade voor de gezondheid door blootstelling aan stofpartikels) = na
reiniging nieuwe beschermlaag aanbrengen of vervangen bestaande
afgesleten linoleum.






Technische installaties (exclusief deze met hetrekking tot brand en evacuatie)

- Laagspanning
“Leatste PV B-besluit (opmerkingen/inbreuken) 2022” 9 verhelpen
opmerkingen/inbreuken. Volgende Ctl 2027

- Verwarming
“preventief nakijken buizen {herstel} en vervangen lekkende en/of
verwijderde radiatoren”.

- Douches (legionella),
voor ingebruikname van het gebouw/douches dienan de douchekoppen
ontkalkt te worden, alle leidingen gespoeld te worden en een thermische
shock op het warmwaterdeel uitgevoerd te worden. Aansluitend dient
een legionella onderzoek uitgevoerd te worden op één of meerdere
douches (afhankelijk van het aantal verdeelleidingen). Dit onderzosk
dient minimaal jaarlijks uitgevoerd te worden (zie legionella
beheersplan).

- Kraanwerk wastafels en watertappunten.
Op het merendeet van het kraanwerk is kalkaanslag aanwezig, alsook in
de filters. Dit is een ideale habitat voor bacterién, 9 Kraanwerk te
reinigen en in voorkomend geval te vervangen. {Periodiek onderhoud te
voorzien)

Capaciteit gebouw

- Burelen (beeldschermwerkposten) GV +- 26 PAX, 18V +- 38 PAX
- Teverifiéren op basis van een inplantingsplan toekomstige bezetting
opgesteld door de nieuwe gebruiker.

- Vestiaires GV +- 2*12 PAX, 1°V +- 3*12 PAX
- *Ventilatie te voorzien !
- Verdeling te bepalen door de nieuwe gebruiker.

- WC GV 2*15PAX mogelijk gemengd in functie van de behoefte
(2individuele), 1¢V 50PAX Mannen

- Verdeling te bepalen door de nieuwe gebruiker in functie van de verdeling
mannenivrouwen van de beoogde bezetting.

- De staat van de toiletten lijkt op het eerste zicht redelijk OK, een grondige
reiniging is raadzaam.

- Douches1°V 2 douches aanwezig {niet verplicht “geen vervuilend werk”
optioneet voor werknemers die met de fiets komen),

- Tvoor mannen en 1 voor vrouwen ig mogelijk, 1 douche bevindt zich bij
de mannen WG, 1 douche is verbonden aan een vestiaire (Dames?).

- Verdeling te bepalen door de nisuwe gebruiker,

- *Openstellen douches zie punt legionella douches i

- Waterpunt drinkbaar water,

Bij voorkeur wordt er 1 punt per verdieping bepaald, voor deze punten
dient ten minste jaarlijks een analyse van de drinkbaarheid te worden
uitgevoerd.

- Actueel zijn er twee oude gammele kitchenettes {1GVen11°V). Deze
zijn in dergelijk slechte en onhygiénische staat dat deze dienen minimaal
verwijderd te worden en kunnen eventueel vervangen worden door een
waterpunt voor met drinkbaar water.

- *Lokalen 0.13({Garage)en 1.04 (Cyber) dienen nog leeggemaakt en
open gesteld te worden door ACOSIS.






Brand en evacuatie {organisatorisch)

- De nieuwe gebruiker dient een brandrisicoanalyse op te stellen:
* Ontstaanvan brand.
¢ Verspreiding van brand en de brandbestrijding.
¢ Evacuatie van het gebouw.
- LDPBW 8 kan steun leveren bij de uitvoering.
- Debrandrisicoanalyse dient voorgelegd te worden op het BOC voor
advies.

- Op basis van de resultaten van de brandrisicoanalyse bepaalt de nieuwe
gebruiker de nodige preventiemasatregelen ter voorkoming en ter
verspreiding van brand evenals deze welke een viotte volledige evacuatie
garanderen.

- LDPBW 8 geeft advies,

- Devoorgestelde preventiemaatregelen dienen voorgelegd te worden aan
het BOC voor advies.

- Op basisvan de brandrisicoanalyse en de weerhouden
preventiemaatregelen stelt de nieuwe gebruiker een Branddossier,
* Brandpreventiedossier.
* Brandinterventiedossier (evacuatie en brand bestrijding).

- LDPBW 8 geeft advies.

- Het branddossier dient voorgelegd te worden aan het BOC voor advies.

Aanwezige middelen {brand en evacuatie) + en —op te nemen in de brandrisicoanalyse

- Elektronisch beveiligde deuren;

¢ Zowel aande ingang op het gelijkvloers, de deur naar de garage, de
toegangsdeur naar de 1° verdieping en de deur van lokaal 1 .04
hebben een systeem voor elektronische toegangscontrole.

» Dergelijke deuren veroorzaken afhankelijk van hun configuratie
problemen bij de evacuatie en worden indien niet noodzakelijk
afgeraden.

* Indien dergelijke deuren zijn geinstalleerd dienen zZij uitgerust te zijn
met een slot van het normaal open principe {ze worden elektrisch
dichtgehouden). Dit type garandeert een viotte evacuatie in geval van
aansturing door de brandcentrale en/of spanningsonderbreking,

- Nate kijken welk type is geinstalleerd, de noodzaak ervan te evalueren
en invoorkomend geval het slot te vervangen en/of de aansturing aan te
passen in voorkomend geval.

- Brandcentrale:
¢ Branddetectoren: beperkt aanwezig (niet wettelijk verpli cht)te
bepalenin de brandrisicoanalyse.
* Brandmelding knoppen: voldoende aanwezig? Te evalueren in
brandrisicoanalyse.
- De werking van dergelijke installatie dient gecontroleerd te worden
volgens de voorschriften van de fabrikant of minimaal jaarlijks.

- Compartimentering:

* Op elke verdieping zijn zowel naar de linker- ats de rechtervieugel bij
brand zelfsiuitende deuren aanwezig. De werking en aansturing
door brandcentrale dient geverifieerd te worden volgens de
voorschriften van de fabrikant of minstens jaarlijks.

* De compartimentering (brandweerstand deuren evenals de
afdichting van doorvoeren van technische elementen dient
geverifieerd te worden.






- Brandhaspels, op elke verdieping is een brandhaspel aanwezig, doch
echter ontbreekt het verslag van een recente Ctl. De werking dient
gecontroleerd te worden volgens de voorschriften van de fabrikant of
minimaal jaarlijks.

- Draagbare blusmiddelen, op verschillende pltaatsen in het bebouw zijn
poederblussers aanwezig. De keuze van de blusmiddelen dient
geévalueerd te worden in de brandrisicoanalyse en in voorkomend geval
aangepast te worden. De werking van dergelijke middelen dient
gecontroleerd te worden volgens de voorschriften van de fabrikant of
minimaal jaarijjks.

- Nood en evacuatie verlichting, nieuwe nood en evacuatieverlichting
werd aangebracht op de meest cruciale ptaatsen. De plaatsing van de
noodverlichting dient geévalueerd te worden in de brandrisicoanalyse en
in voorkomend gevat aangepast e worden. De werking van dergelijke
installatie dient gecontroleerd te worden volgens de voorschriften van de
fabrikant of minimaal jaarlijks.

- Deveiligheid en gezondheid signalering is op een aantat plaatsen
aangebracht. Deze dient geévatueerd te worden in de brandrisicoanalyse
en in voorkomend geval aangepast re worden.
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